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KONTAKTNI SEZNAM SBD SEVER Liberec

Usek reditele
Cerny Petr, Ing. Mgr. feditel gi;’;‘;@jsg::\‘/’:r"gmy 485 106 552 777733 151
Pelékova Romana, Bc tymova asistentka pelakova@sbdsever.cz 485106 552 777 750 990
e personalistka Skype: sbdsever.smidova
Nesibova Lenka, Ing. hlavni ekonom nesibova@sbdsever.cz 485 106 598 775735 583
Skype: sbdsever.nesibova
Usek pravné - organizaéni
- < nas pravnik marsalkova@sbdsever.cz
Marsélkova Adéla, Mgr. vedouci zakaz. centra Skype: sbdsever.marsalkova 485106 552 777752561
Myslikovjanova Adéla, Dis. referent spravy pohledéavek myslIk.OVJanova@sbd§eve‘r.cz 485 106 599 777 760 781
Skype: sbdsever.myslikovjanova
Profousova Hana, Ing. referent zakaz. centra profou.fsova@sbdsever.cz 485106 552 777 334333
Skype: sbdsever.profousova
. - . o rejhonova@sbdsever.cz 485106 552
Rejhonova Jitka referent clenské evidence Skype: sbdsever.rejhonové 485 106 544 777 760 783
Mra¢kova Hana pokladni mrackova@sbdsever.cz 485 106 552 775735585
Skype: sbdsever.mrackova
Usek ekonomicky
Kuklova Jaroslava hlavniacetni kuklova@sbdsever.cz 485 106 598 730892 577
ucetni spolecenstvi vlastnikd Skype: sbdsever.kuklova
Voslarova Stépanka ucetni spolecenstvi vlastnikd voslarf)va@sbdsever.cz 485 106 545 775735513
Skype: sbdsever.voslarova
L3 Ucetni najmu hrabova@sbdsever.cz
Hrabova Zaneta Ucetni spolecenstvi vlastnikd Skype: sbdsever.hrabova 485106 545 775735587
Miillerové Tereza, Ing. Geetni spole¢enstvi vlastnika mullerova@sbdsever.cz 485 106 545 775735514
Skype: sbdsever.mullerova
Piroskova Alexandra, Bc. Geetni spoleenstvi viastnika piroskova@sbdsever.cz 485 106 598 777760 785
Skype: sbdsever.piroskova
Pelantova Zuzana Ucetni spolecenstvi vlastnikd pelant.ova@sbdsever.cz 485 106 598 775735516
Skype: sbdsever.pelantova
BalaZova Katefina, Bc. ucetni spolecenstvi vlastnikd balazo.va@sbdsever.cz 485 106 598 732 598 495
Skype: sbdsever.balazova
Kubatova Sandra, Ing. finanéni ucetni kubatova@sbdsever.cz 485 106 545 777735 590
Skype: sbdsever.kubatova
Miadkova Petra mzdova Géetni mladkova@sbdsever.cz 485 106 545 775735515
Skype: sbdsever.mladkova
Pobocka Ceska Lipa: A ceskalipa@sbdsever.cz
Drastikova Karla referent ZC / (icetni Skype: sbdsever.ceskalipa 487522315 775735589
777 760 782
Pobocka Jilemnice: e jilemnice@sbdsever.cz
Jindfiskova Monika referent ZC / dcetni Skype: sbdsever.jilemnicel 481311861 733133132
havarijni sluzba
Usek technicky
Gatter Martin, Ing. manazer spravy nemovitosti gatter@sbdsever.cz 485 106 572 777 750 995
a péce o klienty Skype sbdsever.gatter
Gadas Martin bytovy manazer gadas@sbdsever.cz 485106 572 777 750 991
Skype sbdsever.gadas
Vécha Ale$ bytovy technik vacha@sbdsever.cz 485106 572 777 750 993
Skype sbdsever.vacha
Bezucha Michal bytovy manazer bezucha@sbdsever.cz 485106 572 777 760 786
Skype sbdsever.bezucha
Plestil Jan bytovy technik plestil@sbdsever.cz 485 106 572 775735 520
Skype sbdsever.plestil
Polivkova Marcela provozni stavebni technik pollvkova@sbdsevgr.cz 485 106 572 777752 562
energetik Skype sbdsever.polivkova
gﬁ;?'mlz:’"mws"a’ Gdrzbat 482711244 775735517
ZAKAZNICKE CENTRUM sbdsever@sbdsever.cz 32; }82 gii 777 334333
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V tomto cisle:

Kontaktni seznam zaméstnancti SBD Sever.

Klientské karty SBD Sever nahradi od nového roku
slevové karty Sphere - pro kazdy byt ve spravé SBD Sever
zdarma jedna karta na pét let, slevy na 10.000 prodejnich
mistech v Ceské Republice a Slovensku.

Prikazy energetické naroc¢nosti budovy jsou k dispozici
na SBD Sever - stat bude jejich vyhotoveni kontrolovat.

Sagkarny kolem Teplarny aneb nechci slevu zadarmo -
SBD Sever zaslalo podnét Energetickému regula¢nimu
uradu k presetieni postupu Teplarny Liberec.

Libereckda ,Hokejka” méni zplsob vytapéni - usetfi
5 milionG K¢ za rok: Nejvétsi spolecenstvi vlastnik(
v regionu konci s Teplarnou a zahajuje provoz vlastnich
plynovych kotelen.

Ohlédnuti za unikétni vystavou k 50. vyroci zalozeni SBD
Sever.

Vznikd nové sidlo SBD Sever - po Ctyfech letech pfiprav
a papirovani zapocala vystavba nového sidla druzstva s 15
najemnimi byty v BaZanti ulici v hornim centru Liberce.

Tradi¢ni kfizovka PhDr. Silara.

Prdvni poradna - podle Stanoviska Ministerstva
pro mistni rozvoj neni nutnd pfitomnost notafe na
shromazdéni spolecenstvi vlastnikll pfi zméné stanov
spolecenstvi.

Tradi¢niho predvédnoc¢niho seminafe se zucastnilo pres
150 navstévnikd.

Stale mudzete vybirat z nabidky novych bytd v novostavbé
v Papirové ulici - byty jsou nabizeny k prodeji do
osobniho vlastnictvi a k prondjmu; v nabidce také
nebytové prostory k podnikani.

Ve fotografiich aneb Jak 3la vystavba polyfunk¢éniho
domu v Papirové ulici.

Foto na titulu:

Stavba polyfunkéniho domu v centru Liberce,
v blizkosti Papirového ndmeésti

Zpravodaj Severu - ¢tvrtletnik vydany predstavenstvem SBD Sever. Zdarma pro obyvatele domii ve spravé SBD Sever. Cislo 4. Ro¢nik 17. Uzavérka vydani 18. prosince 2015.
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Stavebni b ytovée druzstvo Sever

preje vsem suym klientim a clenim
prijemné proZiti roku 2016,
hodné zdravi, stésti
a Zivotni pohody.

Klientské karty SBD Sever nahradi
od nového roku slevové karty Sphere

Pro kazdy byt ve spravé SBD Sever zdarma
jedna karta na pét let

Slevy na 10.000 prodejnich mistech
v Ceské Republice a Slovensku

Po letech existence klientskych karet SBD Sever druzstvo nahrazuje tyto slevové karty
novymi benefitnimi slevovymi kartami zapojenych do systému Sphere.

V loriském roce se Stavebni bytové druzstvo Sever Liberec stalo prvnim mimoprazskym
¢lenem Druzstevniho marketingového sdruzeni CR. Aktivity naseho bytového druzstva
sméfuji k maximalnimu vyuziti vyhod, které poskytuje jeho ¢lenstvi v tomto sdruzeni
velkych bytovych druzstev, kterd v soucasné dobé zajistuji spravu téméf 2.500 bytovych
dom a skoro 120.000 bytovych i nebytovych jednotek. Uvedené mnozstvi predstavuje
shodné jednu pétinu prazského a jednu pétinu libereckého bytového fondu a zéroven to
¢ini z DMS CR jedno z nejsilngjsich zajmovych sdruzeni v oblasti spravy bytového fondu
v Ceské republice.

Nase bytové druzstvo se vzdy snazilo a snazi pro své
klienty v rdmci spravy bytového fondu zajistit i dalsi vyhody.
Jednou z takovych vyhod je i nova benefitni slevova karta pro
kalendaini obdobi 2016 - 2020. Slevové karta umozni drziteli
Cerpat celoufadu slev a benefitli ve vice nez 10.000 obchodnich
mistech po celé Ceské i Slovenské republice. Nabidka
spolecnosti zapojenych do systému SPHERE nepochybné

=== [}

pokryje velké spektrum zdjmd a aktivit jak v dennim Zivoté, _ 6. wemm - -
tak i na dovolené. Tento novy atraktivni benefitni program =~ _ B .
nahrazuje nas dosavadni program klientskych karet SBD Sever. AT L

Slevy se pohybuji od 5 do 30 %.

Diky partnerGm projektu benefitni karty DMS CR Vam tuto kartu jako klientovi SBD
Sever poskytuje nase druzstvo zdarma v poctu jedné karty na jeden byt, ktery je vdomé
spravovaném Stavebnim bytovym druzstvem Sever. Partnery projektu jsou spole¢nosti
Global Assistance, pojistovna KooperativaViennalnsurance, mobilni operatorT-Mobile ataké
CSOB, dlouholety finanéni partner bytovych druZstev a spolecenstvi vlastnik( jednotek.

Benefitni karta je vystavena na jméno. Jeji prevzeti nijak nezavazuje majitele karty
k vyuzivani pestré zlevnéné nabidky produktl ¢i sluzeb. V pfipadé zajmu vsak mizete dalsi
benefitni karty obdrzet za zvyhodnénou cenu 200,- K¢ také pro partnera, pfipadné jiné
osoby ve Vasi domacnosti.

Véfime, ze Vam mUizeme i touto cestou pomoci usetiit nemalo financ¢nich prostredkd
a prejeme Vam bezproblémové bydleni i pohodové vyuzivani nasi benefitni karty
v nasledujicich letech.
Stavebni bytové druzstvo SEVER Liberec

Seznam vsech prodejnich mist, které akceptuji slevovou kartu Sphere
naleznete na www.sphere.cz

Registrovano Ministerstvem kultury Ceské republiky pod ozna¢enim MK CR E 11826 - Naklad 7 500 kusti
Séfredaktor: Mgr. Petr Cerny - Redakéni rada: Ing. Pfemek Skoda, Ing. Vratislav Sedivy
Adresa redakce: SBD Sever, Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4 - Nevyzadané prispévky se nevraceji « Pfijem inzerce: 485 106 552 + e-mail: cerny@sbdsever.cz.
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Prikazy energetické naroc¢nosti budovy

jsou k dispozici na SBD Sever

V minulych letech schvalili zékonodarci v Ceské republice povinnost
zpracovani tzv. Prikazd energetické narocnosti budovy, jejichz soucasti je
i energeticky stitek, obecné znamy naptiklad z elektrickych spotrebi¢l. Tato
povinnost se tyka, az na drobné vyjimky, v podstaté vsech bytovych domd,
spravovanych SBD Sever.

Zékon také uklada, ze v pripadé, ze vlastnik bytu bude prodavat
nebo pronajimat svlj byt, musi nabyvateli nebo najemci tento prikaz
energetické naroc¢nosti predlozit nebo jej nahradit vSemi fakturami za
energie za posledni tfi roky.

Stavebni bytové druzstvo Sever iniciovalo zhotoveni téchto prikazi
ve vSech domech ve své spravé a v soucasné dobé mame k dispozici
tyto priikazy vcetné energetickych Stitk(i u vice nez 93 % spravovanych
dom. V pripadé potieby si tedy mlze kazdy zajemce zazddat o zhotoveni
kopie tohoto dokumentu za poplatek 120,- K¢. Prikazy by mély byt také
k dispozici u vyborl spolecenstvi vlastnikd.

Realitni kancelate velmi ¢asto ignoruji tyto povinnosti pii prodeji bytd,
a pokud vlastnik bytu, ktery chce svij byt prodat, priikaz nema k dispozici,

tedy oznacend pismenem G. To se vSak nezakladad na pravdé, protoze
energetickd tfida bytovych doml po realizaci energeticky Uspornych
zatizeni se pohybuje nejcastéji na stupni C, tedy v kategorii Usporna. Lze
tedy predpokladat, Ze pii predlozeni prikazu energetické naro¢nosti
budovy je mozné dosdhnout lepsi prodejni ceny za nemovitost.

V pripadé, ze prodej nebo pronajem svého bytu svérite Stavebnimu
bytovému druzstvu Sever, zajistime pfedani energetického priukazu
budovy novému vlastniku nebo uzivateli a spInime tak tuto zakonnou
povinnost v ramci zprostiedkovani tohoto prodeje nebo pronajmu.

Pozor: nova legislativa

V cCervenci 2015 nabyla Gc¢innosti novela zékona o hospodareni energii
(zék. ¢. 103/2015 Sb., kterym se méni zak. ¢. 406/2000 Sb.).

Tato novelizace zavadi mimo jiné vyslovnou povinnost Statni energetické
inspekce provadét dasledné kontroly prikazli energetické naroc¢nosti
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VESKERE PRACE V OBORU

* PLYN

* VODA

* KOMINY

* TOPENI

* ELEKTRO

* KANALIZACE

* PROJEKENI A PORADENSKE CINNOSTI
* HAVARIJNI SLUZBY:

KONTAKTNIi UDAJE:
Tel.: 720 372 091
E-mail: sbs.liberec@seznam.cz

budovy (PENB), a to v poctu kontrol odpovidajicimu alespon 20 % poctu
PENB vydanych v pfedchozim kalendainim roce. Lze tedy predpokladat
zvysenou kontrolni aktivitu ze strany statni spravy vaci vlastnikim
nemovitosti.

Dalsi na prvni pohled vyznamnou zménou je zruseni povinnosti nechat
zpracovat PENB v terminech v navaznosti na celkovou energeticky vztaznou
plochu budovy (tedy terminy pro budovy do 1000 m?do 1. 1.2019, budovy
vétsi nez 1000 m? a mensi nez 1500 m2 do 1. 1. 2017 a budovy vétsi nez
1500 m?do 1. 1.2015).

Na druhou stranu stale trva povinnost opatfit si prikaz pfi zméné
dokoncené stavby (zména dokoncené budovy na vice nez 25 % celkové
plochy obdlky budovy), pfi prodeji ucelené ¢asti budovy (napf. prodej
bytové jednotky) a od 1. 1. 2016 pfi pronajmu ucelené ¢asti budovy (napf.
pronajem bytové jednotky).

Povinnost nechat zpracovat PENB se vztahuje na vlastnika budovy (napf.
bytové druzstvo), pfipadné na spolecenstvi vlastnikd. Tyto osoby také
odpovidaji za poruseni povinnosti. V pfipadé, ze vlastnik bytové jednotky,
ktery hodla jednotku prodat nebo pronajmout, ani pres pisemnou zadost
PENB nedostane, ma moznost nahradit jej vyuctovanim dodavek elektfiny,
plynu a tepelné energie pro pfislusnou jednotku za uplynulé 3 roky. Tato
moznost ovsem nezbavuje vlastnika budovy a spolecenstvi povinnosti
nechat prlkaz zpracovat a rozhodné jej nezbavuje odpovédnosti za
poruseni této povinnosti a piipadnou sankci ze strany statu.

Prikaz nemusi nechat zpracovavat budovy uvedené v §7 odst. 5 (napf.
kostely, budovy s celkovou energeticky vztaznou plochou mensi nez 50 m?,
stavby pro rodinnou rekreaci, které se neuzivaji trvale aj.) a také budovy,
které jsou kulturni pamatkou anebo se nachazeji v pamatkové rezervaci.

Ing. Mgr. Petr Cerny a technicky Gsek SBD Sever

ﬁiiberec. s.r.0.

VYTAHY | PYASTOVA

CESKA KVALITA
PRES 20 LET TRADICE

-PROVEDENI NA KLIC
*MODERNIZACE +REKONSTRUKCE
sKOMPLETNI VYTAHY

+NONSTOPSERVIS VYTAHU
24 HODIN DENNE

tel.: 800 174 352

www.msv-lbc.cz
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Saskarny kolem Teplarny aneb nechci slevu zadarmo

SBD Sever zaslalo podnét Energetickému regula¢nimu uradu k presetieni postupu Teplarny Liberec

Jak se fika, casy se méni. Zatimco v roce 2009, kdyz jsme jako odbératelé
Teplarny pozadovali uzavieni smlouvy na dobu urcitou, Teplarna sverepé
trvala na dobé neurcité. Dnes nam sama nabizi uzavieni nové kupni smlouvy
na dodavku tepla a teplé vody na dobu urcitou, kdyz sama navrhuje ro¢ni
nebo pétileté kontrakty. Zatimco v roce 2009 jsme pozadovali i nadale
Uctovat teplo v jednoslozkové cené, Teplarna Liberec silou a za podpory
Energetického regula¢niho uradu prosadila cenu dvouslozkovou. Dnes sama
Teplarna Liberec hovofi o cené jednoslozkové. Zatimco jsme v roce 2009
i dfive pozadovali slevy z ceny tepla, citice se jako velky a vyznamny zékaznik,
byli jsme odkézani na vyjadreni ERU, Ze viichni zakaznici musi mit stejné ceny.
Dnes vsak sama Tepldrna navrhuje, ze vérni zakaznici, ktefi podepisi smlouvu
na pét let, dostanou 14,5% slevu.

Nebyla by to ale mistni Teplarna, a nesméli bychom byt v Liberci, aby
vsechno nebylo trochu jinak. Pomiime onen marketingovy paradox, ze
nabizet levnéjsi teplo vérnym zakaznikim je jako nabizet vérnostni slevu
trestanctim, ktefi napravné zafizeni nemohou v dohledné dobé opustit,
protoze ani vétsina klientl Teplarny neodebira teplo za témér 900 K¢/
GJ z lasky k ni, ale pouze z divodu, ze nema pfistup k ndhradnimu zdroji
tepla. A kdyz uz ho ndahodou ma hned vedle domu, tak mu urednici naseho
magistratu v souladu s usnesenim rady mésta z roku 2008 zamitnou zadost
o prekop chodniku k natazeni plynové piipojky pro diivodné podezieni ze
zaméru odpojit se od Teplarny a vybudovat si vlastni plynovou kotelnu.

A jak je to tedy s cenami tepla a teplé vody v pfistim roce a slibovanymi
slevami doopravdy? Klienti si mohou vybrat. Bud'zistanou u stavajici smlouvy,
nebo podepisou novou na jeden rok nebo pét let. Kdyz zvoli stavajici smlouvu,
bude jim i nadale Teplarna uctovat cenu dvéma slozkami, tak zvanou cenu za
kapacitu a cenu za odebrané mnozstvi. Zvolit tuto variantu znamena nejenom
vzdat se poskytované slevy, ale pristoupit na nové ceny Teplarny podle ceniku
pro rok 2016. A tady je prvni zadrhel. Cena za odebrané mnozstvi se sice
snizuje z 517 na 490 K¢/GJ, tedy o 5,2 %, avSak cena za kapacitu se zvysuje
z 3.220 K¢/kWh na 4.481 K¢/kWh, tedy o vice nez 39 %. Volba této varianty
je tedy ciré blaznovstvi, ovsem k této varianté budou odsouzeni také vsichni
ti, ktefi nepfistoupi na navrh Teplarny k uzavieni nové smlouvy na jeden rok
nebo pét let se slevou az 14,5 %.

Co vsak znamena uzavieni nové smlouvy? V ndvrhu nové kupni smlouvy se
hovoti, Ze teplo bude uctovéno v jednoslozkové cené s vyuctovanim a z této
ceny bude poskytnuta sleva. Avsak jiz v cenovém ujednéni, které je pfilohou
kupni smlouvy se do¢teme, co znamend ono vyuctovani jednoslozkové ceny.
Je zde totiz napséno, ze cena uvedend v kupni smlouvé dle ceniku Teplarny

je pouze cenou predbéznou. Cenové ujednani nasledné totiz obsahuje
tzv. cenovou dolozku podle § 2154 obcanského zakoniku, ktery umoznuje
dodatecné upraveni ceny. Toto upraveni ceny je definovano v cenovém
ujednani nasledovné: ,Smluvni strany se dohodly, Ze ceny tepelné energie pro
vytdpéni a ceny tepelné energie pro pripravu teplé vody... jsou... stanoveny jako
predbézné ceny... Po ukonceni a uzavreni requlovaného roku provddi Dodavatel
vyslednou kalkulaci ceny. Vyslednd kalkulace ceny tepelné energie obsahuje
skutecné ekonomicky oprdvnéné ndklady, priméreny zisk, DPH a skutecné
mnoZstvi dodané tepelné energie v reqgulovaném roce.”

Co ztoho vyplyva? Ze odbératel m4 sice jistotu, Ze obdrzi 14,5% slevu z ceny
tepla (pro Uplnost dodavam, ze sleva se tyka pouze tepla, nikoliv ohfevu teplé
vody, ktery je tak drazsi nez ohrev vody v elektrickém bojleru), ale bohuzel
nevi, jak vysoka tato cena bude. Cena jednoslozkova se tak chova fakticky
stejné jako cena dvouslozkova. Vzhledem k formulaci cenového ujednani,
ze kalkulace obsahuje vsechny opravnéné naklady vcetné zisku, tak navic
neni ani ziejmé, jestli ona 14,5% sleva jiz neni zapoctena do téchto nakladd.
Vzhledem k tomu, Ze podepisujeme smlouvu na pét let, je mozné, ze na konci
tohoto obdobi bude poskytovana 14,5% sleva z ceny presahujici 1.000 K¢/GJ!

Takové Uvaze nahravaji i ustanoveni novych obchodnich podminek, se
kterymi podpisem kupni smlouvy vyjadiuje odbératel souhlas. Za vSechna
cituji ustanoveni ¢l. VI, odst. 25 obchodnich podminek, kde se uvadi:
,+Dodavatel je oprdvnén Cenik kdykoliv jednostranné zménit, tj. zménit vysi ceny
tepelné energie Ci zplsob jejiho urceni, a to i v pribéhu kalenddrniho roku...”
Z toho vyplyva, ze odbératel v pfipadé podpisu takové kupni smlouvy ma
sice jistotu ziskani slevy, aviak nevi, jak vysoka bude cena, ze které bude sleva
poskytnuta.

Je jasné, Ze aktivita Teplarny okolo akce zlevnéni ceny tepla je jen
nepovedeny pokus o vtip. Samotny cenik Teplarny ji usvédcuje z toho, ze cena
tepla se mezirocné nesnizuje, ale zvysuje. Na UpIném konci ceniku se totiz
doctete informaci, Ze cena tepla pro rok 2016 je kalkulovana pfi primérnych
klimatickych podminkéach ve vysi 817,42 K¢/GJ, zatimco o rok dfive to bylo
790 K¢/GlJ.

Na zdkladé vySe uvedenych skute¢nosti se predstavenstvo SBD Sever
rozhodlo podat zadost o prosetieni postupu Teplarny Liberec Energetickému
regula¢nimu dradu. O vysledcich budeme ¢tendre Zpravodaje Severu a nase
klienty informovat.

Ing. Mgr. Petr Cerny
predseda predstavenstva SBD Sever

Liberecka ,Hokejka” méni zplsob vytapéni - usetii 5 miliona K¢ za rok

Nejvétsi spolecenstvi vlastnikti v regionu konci s Teplarnou a zahajuje provoz vlastnich plynovych kotelen

Po nékolika meésicich usilovnych
pfiprav. se na pfelomu roku 2015
obyvatelé nejvétsiho  spolecenstvi
vlastnikd v regionu dockaji konecné
opravdu levného tepla. Budou totiz
spustény nové vybudované plynové
kotelny, o jejichz pofizeni rozhodli
vlastnici.

Nejvétsi bytovy diim v Liberci, ktery
spravuje Stavebnibytové druzstvo Sever, jez jezaroven predsedou
tohoto spolecenstvi vlastnikd, vyuzil situace, ze v objektu byl
k dispozici zemni plyn. Nebylo tak nutné jej odnikud pfivadét
a zadat mésto o povoleni. SBD Sever tak hned po odsouhlaseni
investice vlastniky zahdjilo pfipravné a projek¢ni prace. Bylo
rozhodnuto, ze soucasny systém centrélniho vytapéni z Teplarny
Liberec bude nahrazen vybudovanim sedmi plynovych kotelen,
v kazdé sekci, tvorené tremi vchody, jednou kotelnou. Vsechno
se podafilo, jak mélo a tak dne 12. fijna 2015 nabylo pravni moci
vydané stavebni povoleni a veskeré prace mohly naplno zacit.

Ve vybérovém fizeni byla jako nejvyhodnéjsi vyhodnocena
nabidka spolecnosti Termi Varnsdorf s vyslednou cenou 10 682
tis. K¢ veéetné DPH (tedy necelych 18 tis. K¢ primeérné na byt). Akce
byla financovana z velké casti z Gspor na ,fondu oprav’, z ¢asti
investi¢nim bankovnim tvérem, ktery je splatny vzafi2019ajehoz
rocni sazba je po celou dobu zafixovana na hodnoté 1,4 % p.a.

Servis kotelny zajisti zhotovitel dila
po celou dobu zéruky, kterd ¢ini 90
mésicli od predéni dila. Provoz kotelny
zajisti spravce objektu Stavebni bytové
druzstvo Sever. Tento model umozni
spolecenstvi vlastnik{ vyuzit uplatnéni
nizsi sazby DPH 15 %, namisto 21 %,
které by spolecenstvi platilo, pokud by
si kotelnu provozovalo samo.

Navic se Stavebnimu bytovému druzstvu Sever podafilo
pro prvni rok provozu téchto novych kotelen smluvné zajistit
historicky nejnizsi cenu zemniho plynu.

Uspora je ohromujici

Pro rok 2016 kalkulujeme piedpokladanou cenu za 1 GJ
v Grovni 285-300 K¢ véetné 15 % DPH pfi planovaném odbéru
min. 10.710 GJ, (vysledna cena je zavisla na skute¢né vyrobeném
mnozstvi v jednotlivych kotelnach).

V roce 2014 pfitom spolecenstvi vlastnik( zaplatilo Teplarné
Liberec 8.170 tis. K¢ za 9.285 GJ, priimérna cena tepla totiz Cinila
880 K¢&/GJ v systému dvouslozkové ceny. Po rozjezdu novych
kotelen se celkova ro¢ni platba odhaduje v drovni 3-3,3 mil. K¢,
takze ro¢ni Uspora osciluje okolo 5 miliont korun. Predpokladana
ndvratnost investice tak lehce prekracuje hranici dvou let.

Ing. Mgr. Petr Cerny
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Ohlédnuti za unikatni vystavou k 50. vyroci zalozeni SBD Sever

V letoSnim roce oslavilo Stavebni bytové druzstvo Sever 50. vyro¢i od svého
zaloZeni v roce 1965. U této pfilezZitosti usporadalo druzstvo unikétni vystavu
ve stylu Retro v obchodnim centru Férum. Vystava byla slavnostné zahéjena
posledni srpnovou sobotu symbolickym prestfizenim pasky a zabavnym
programem pro déti za pfitomnosti oblibenych plysovych postavicek Ju
a Hele.

Samotnd vystava byla rozdélena na dvé ¢asti. Prvni ¢ast byla umisténa
v hlavni pasazi OC Férum a sestavala z celkem 10 oboustrannych vystavnich
paneld, které se vénovaly po jednotlivych dekadach historii bydleni v Liberci
i celé Ceské republice a také novym projekttm, které SBD Sever chysta do
budoucna. Tuto ¢ast vystavy ozivila také expozice historickych vozidel ze 60.
a 70. let minulého stoleti, véetné vozu Verejné bezpecnosti.

Druhd ¢ast vystavy umisténa o patro vyse patfila expozici, ktera ukazovala
vybaveni tradi¢niho bytu v bytovych domech v 70. a 80. letech, v¢etné
pouzivaného ndbytku, kuchyriské linky a velkého mnozZstvi tehdejsich
dobovych predmétl. V této casti expozice byla také vystava na konci
zafi slavnostné ukoncena. Slavnostni ukoncéeni bylo oziveno kulturnim
programem, v ramci kterého jako hlavni host vystoupila populdrni zpévacka
a také herecka, zndma napfiklad z kultovniho retro seridlu Vypravéj, Olga
Lounova.

Vystavu si mohou ¢tendfi Zpravodaje Severu pfipomenout na nasledujicich
fotografiich.
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Vznika nové sidlo SBD Sever

Po ctyrech letech priprav a papirovani zapocala vystavba nového sidla druzstva
s 15 najemnimi byty v Bazanti ulici v hornim centru Liberce

Uz pred péti lety zakoupilo SBD
Sever  byvalou administrativni budovu
Spotiebniho druzstva Jednota Liberec
v Bazanti ulici v¢etné prilehlého pozemku
v centru Liberce. V roce 2012 pak vedeni
druzstva rozhodlo o tom, ze stavajici
budova bude zbourdana a na pozemku
bude vystavéno nové sidlo SBD Sever. Nové
sidlo pfinese nasim klientim vétsi pohodli
pfi ndvstévé druzstva a nabidne pro nase
klienty také vétsi pocet parkovacich mist,
nez je tomu doposud pii navstévé sidla
v Lipové ul. K dispozici kromé zékaznického
centrabudou klientlim také jednaciprostory
v administrativnim zézemi druzstva, véetné
konferen¢niho sélu s kapacitou az 40 osob
pro konani nejriiznéjsich setkani ¢i jednani
shromazdéni spolecenstvi vlastnikd.

Samotné sidlo druzstva vsak bude tvofit jen polovinu celé budovy.
V hornich tfech patrech bude vybudovano celkem 15 bytovych jednotek,
které budou urceny k prondjmu. Kazdy byt bude vybaven vlastnim plynovym
kotlem, takze bydleni zde bude energeticky nendrocné.

Cely zamér vystavby se vSak nerodil vibec jednoduse. Po vypracovani
prvotni studie vystavby v cervnu 2012 muselo predstavenstvo fesit postoj
Statutarniho mésta Liberec - odboru hlavniho architekta, které vydalo
nesouhlasné stanovisko s navrzenou prestavbou stavajici budovy, a to z toho
dlvodu, Ze z hlediska architektury a urbanismu se do budoucna pocita
s vystavbou celého uzavieného bloku doma v ulici Bazanti a Liliova, takze neni
mozné stavét novou budovu na stavajicim padorysu budovy plvodni, nybrz
je nutné posunout budovu blize k silnici na hranici pozemku.

Predstavenstvo poté zadalo novou studii, ktera vyhovéla pozadavkim
mésta. Na zdkladé této studie dne 13. 11. 2012 vydal MML Uzemné planovaci
informaci s pozadavky MML (nejzévaznéjsi ptipominky se tykaly mnozstvi
zelené uvniti vzniklého vnitrobloku a vysky budovy, ktera ma byt takova, aby
nepresahovala vysku sousednich budov v ulicich Bazanti a Rumjancevova
(napfiklad budova KU apod.).

Bomr

V Unoru 2013 probéhlo vybérové fizeni
na projektanta stavby. Po uzavieni smlouvy
s vitéznym uchazecem zapocaly projektové
prace a inzenyrska cinnost, spocivajici
v ziskdvani vyjadreni dotcenych organu
k demolici a prace na samotné projektové
dokumentaci.

V cervenci 2013 podalo druzstvo
zadost na vydani souhlasného stanoviska
s demolici stavajiciho objektu a podalo
také zadost o vydani tzemniho rozhodnuti.
V meésici srpnu 2013 druzstvo obdrzelo
souhlas k vykaceni tfi kus stromu v dobé
vegetac¢niho klidu, v zafi 2013 podalo
druzstvo zadost o souhlasné stanovisko
s ulozenim siti do komunikace a v prosinci
2013 obdrzelo povoleni na odstranéni
plvodni stavby. Pro moznost podani
kompletni zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti bylo vsak nutné ziskat
souhrnné stanovisko odboru pravniho a verejnych zakazek. Ten ovsem
zhodnotil navrzeny objekt jako architektonicky slaby a pozadoval vzhled
domu prepracovat dle navrhu autorizovaného architekta.

V lednu 2014 probéhla na magistratu mésta Liberce schiizka, na které
bylo dohodnuto, Ze stavajici studie objektu budou dopracovany do
architektonické podoby akceptovatelné pro Utvar hlavniho architekta mésta
Liberec. Na zdkladé dalsiho jednani s projekéni kanceldfi bylo dohodnuto, Ze
architektonicky navrh zpracuje Ing. Arch. Gottfried, ktery predlozil svdj navrh
zpracovany ve tfech variantach na konci mésice biezna 2014. Predstavenstvem
preferované varianty podoby objektu byly zaslany na MML s cilem konecné
dosahnout vydani souhrnného stanoviska. Magistratni Urednici a vedeni
mésta trvalo na posouzeni architektonickych studii v Radé architektl mésta
Liberce, ktera celou véc projednala a doporucila jako architektonicky zdafily
navrh realizovat jednu z variant.

Prestoze Rada architektd rozhodla jiz 11. dubna 2014, souhrnné stanovisko
mésto vydalo na konci mésice ¢ervna 2014. V ¢ervenci 2014 bylo realizovano
vybérové fizeni na zpracovatele realizacni projektové dokumentace. V zafi
2014 byla podédna Zadost na vydani tzemniho rozhodnuti. V tnoru 2015 bylo
toto Uzemni rozhodnuti vydano a v bfeznu nabylo pravni moci. Rovnéz byla
podéna zadost o stavebni povoleni. Stavebni fizeni bylo zahdjeno v kvétnu
2015. Stavebni povoleni bylo vydano na podzim a v listopadu 2015 nabylo
pravni moci. V fijnu 2015 probéhlo vybérové fizeni na zhotovitele stavby.
Vitézem se stala spole¢nost Regionalni stavebni, kterd pro SBD Sever jiz stavi
polyfunkéni dim v Papirové ulici.

Po uzavieni smlouvy o dilo byly v poloviné listopadu 2015 zahajeny prace
na dile demolici stavajici budovy, ukonceni praci se predpoklada na konci
roku 2016. Prestéhovani sidla druzstva a umisténi prvnich najemct byt by
tak mohlo redlné probéhnout po kolaudaci v bieznu 2017.

Symbolické poklepdni na zdkladni kdmen
proved| predseda predstavenstva SBD Sever Petr Cerny
dne 16. listopadu 2015.
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Vano¢ni kiizovku pro vas ptipravil PhDr. Miroslav Silar.
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Tajenku zasilejte na adresu: sbdsever@sbdsever.cz nebo postou na adresu redakce.
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Pravni poradna

Podle Stanoviska Ministerstva pro mistni rozvoj neni nutna pfitomnost notare
na shromazdéni spolecenstvi vlastnikd pfi zméné stanov spolecenstvi

Podle dosavadniho vykladu nové pravni upravy o obcanském
zakoniku byla vyZzadovana pfitomnost notéaie na shromazdéni vlastnika
v pfipadé schvalovani zmén stanov spolecenstvi. Pfitom uvedeni zmény
stanov spolecenstvi do souladu s pozadavky nového obcanského
zakoniku nafizuje zdkon spolecenstvim provést do konce roku 2016.
Ve Stanovisku MMR vydaném v fijnu tohoto roku se vsak konstatuje,
Ze pritomnost notare neni nutna, nevyzaduiji-li to stanovy spolecenstvi.
MMR pfimo uvadi:

Stanovy spolecenstvi vlastnikd vyzaduji formu verejné listiny (notarského
zapisu) jen pri zalozZeni spolecenstvi schvalenim stanov podle § 1200 odst. 3
obcanského zakoniku. Tento pozadavek na formu notéiského zapisu se ale
nevztahuje na zmény stanov spolecenstvi vlastnikd, vzniklych podle zékona ¢.
72/1994 Sb. o vlastnictvi byt(, pokud to stanovy téchto spolecenstvi vlastnika
nevyzaduji.

Odlvodnéni:

Spolecenstvi vlastnikd vznikala ze zdkona ¢. 72/1994 Sb. o vlastnictvi
bytl na zékladé jeho § 9 odst. 3 a 4. Prvni shromézdéni vlastnik(i, které
schvdlilo stanovy spolecenstvi, se konalo za uUcasti notafe. Stanovy byly
pfilohou nezbytného notarského zapisu o pribéhu shromazdéni (§ 9 odst. 8
zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byth). K dalSimu rozhodovani o zménach
stanov jiz ale Ucast notare potiebna nebyla, jestlize to stanovy spolecenstvi
nevyzadovaly (vzorové stanovy podle vl. naf. ¢. 371/2004 Sb. to nevyzadovaly).
Podle § 9 odst. 10 zédkona o vlastnictvi bytl pokud shromézdéni vlastnikd
neschvalilo stanovy spolecenstvi, fidily se pravni poméry spolecenstvi
vzorovymi stanovami, vydanymi naposledy nafizenim vlady ¢. 371/2004 Sb.
(tzv.,vzorové stanovy”). Podle § 1 vl. naf. ¢. 371/2004 Sb. se do doby schvaleni
stanov spolecenstvi pravni pomeéry jiz vzniklého spolecenstvi vlastnikd fidily
vzorovymi stanovami, uvedenymi v piiloze tohoto predpisu a takto tedy byly
jiz od vzniku spolecenstvi vnitini pravni poméry spolecenstvi pravé upraveny.
Za Ucinnosti zakona o vlastnictvi bytl stanovy spolecenstvi tedy nemély
povinnou formu notaiského zapisu. Pokud byly vlastni stanovy spolecenstvi
vibec schvéleny, byly pouze pfilohou notafského zapisu o priibéhu prvniho
shromazdéni, cemuz nasvédcuje i samostatna zminka o nich v § 10 odst. 2
pism. c) zdkona ¢. 72/1994 Sb., kdyz notéisky zapis jako takovy je uveden
v pism. b) téhoZ ustanoveni.

Lze tedy vychézet z toho, ze spolecenstvi vlastnik( vzniklé podle zakona
o vlastnictvi byt v podstaté pfijalo vzorové stanovy, upravujici vnitini
poméry této pravnické osoby - jiz existujici - fikci a stanovy se tak staly soucasti
vnitinich pravnich pomérd této pravnické osoby, a to podle znéni uvedeného
predpisu jiz od samotného vzniku spolecenstvi. Pokud nasledné pak toto
spolecenstvi pfijalo — nepovinné - stanovy vlastni, pak tyto jeho vlastni
stanovy v zasadé vzorové stanovy nahradily. Na téchto principech v podstaté
nic nezménila ani forma notaiského zapisu o priibéhu prvniho shromazdéni
spolecenstvi vlastnika.

Ke vzniku spolecenstvi vlastnikd podle zakona o vlastnictvi bytd nebylo
tedy schvéleni jeho vlastnich stanov viibec tieba a také z tohoto divodu
nebylo verejné listiny ani tfeba ke zméné stanov spolecenstvi vlastnikd.

Podle § 1200 obcanského zakoniku vznikaji spolecenstvi vlastnikl az
zépisem do rejstiiku spolecenstvi na zdkladé zakladatelského pravniho
jednani, které spociva pravé v pfijeti stanov spolecenstvi vlastnikd.
Spolecenstvi vlastnikl miize byt zalozeno nékolika rdznymi zplsoby:

i. prohlasenim (o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam),

ii. ujednanim ve smlouvé o vystavbé;
nebo

iii. schvalenim stanov, nebylo-li spole¢enstvi zalozeno nékterym z vyse
uvedenych zplsobd, nebo pokud spolecenstvi nevzniklo podle zédkona
o vlastnictvi byta.

Pouze pro tieti zplsob zalozeni spolecenstvi - schvalenim stanov - vyzaduje
obcansky zakonik formu verejné listiny - notaiského zépisu (§ 1200 odst. 3).
Jestlize je spolecenstvi zaloZzeno prohlasenim nebo smlouvou o vystavbé (coz
budou jisté feSeni oproti zaloZeni schvélenim stanov - bézna, nepochybné
Castéjsi), obsahuji tyto dokumenty také nlezitosti stanov spolecenstvi, pokud
ma v domé vzniknout alesponi 5 jednotek (§ 1166 a § 1170). Notarsky zépis
vsak v pfipadech zalozeni spolecenstvi prohlasenim vlastnika (smlouvou
o vystavbé) jednoznacné potiebny neni, staci pouhd pisemna forma takového
pravniho jednani.

Vzniku spolecenstvi vlastnikd schvalenim stanov odpovida i forma verejné
listiny, kterou je notarsky zapis o zakladatelském pravnim jednani. V daném
pfipadé jde o skute¢né zakladatelské pravni jednani, bez kterého nemize
k zalozeni pravnické osoby dojit. Nejde tedy pouze o formalni ustanoveni jiz
existujici, tedy jiz vzniklé pravnické osoby, které bylo jen formélné nezbytné
pro jeji zapis do pfislusného rejstriku.

Z vyse uvedenych divodu Ize dospét k zavéru, ze spolecenstvi vlastnik(,
které vzniklo podle zdkona o vlastnictvi bytl, nemusi ani podle § 564
obcanského zékoniku své stanovy ménit formou notarského zapisu, pokud
ani u puvodni Upravy jeho vnitfnich poméra tato forma ze zakona nezbytna
nebyla, tedy pokud se podle § 1 vl. naf. ¢.371/2004 Sb. do doby schvéleni stanov
spolecenstvipravnipoméryjizvzniklého spolecenstvivlastnikafidily vzorovymi
stanovami a pozdéjsi zmény stanov jiz byly provadény zcela bez ucasti notare
(pokud formu notéaiského zapisu vlastni stanovy nepovinné nevyzadovaly).
Je viak tfeba upozornit na to, Ze soudni praxe zatim neni jednotnd a nelze
proto napiiklad zarucit, ze pokud zména stanov spolecenstvi vlastniki nebude
mit formu verejné listiny (notarského zapisu), bude zapis zmén spolecenstvi
vlastnikd proveden ¢i pIné respektovan.

Lze viak odkdzat na Usneseni Vrchniho soudu v Praze ze dne 28.7.2015
sp.zn.7 Cmo 79/2015, ktery je koncipovén v souladu s vyse uvedenym
stanoviskem. Spolu s timto Usnesenim Vrchniho soudu byl v Soudnich
rozhledech ¢. 10/2015 na str. 355 a nasl. publikovan komentéf JUDr.
Josefa Holejsovského, ktery podporuje vyse uvedeny ndazor pravniho
oddéleni odboru politiky bydleni Ministerstva pro mistni rozvoj.
Za pravni oddéleni odboru politiky bydleni Ministerstva pro mistni rozvoj

JUDr. Pavla Schédelbauerovd, vedouci oddéleni

Tradi¢niho predvanocniho seminare se zucastnilo pfes 150 navstévniku

Jiz nékolik let porada Stavebni bytové druzstvo Sever pro své klienty z fad
¢lentd vyborl spolecenstvi vlastnikd, predsedli bytovych druzstev a spravct
domovnich samosprdv tradi¢ni predvanocni seminaf. Nejinak tomu bylo
i vtomto roce.

Semindf se po roce vrétil na své tradi¢ni misto konani, do velkého salu
hotelu Zlaty lev, kde se 8. prosince setkali zaméstnanci SBD Sever se svymi
klienty. Pfedseda predstavenstva SBD Sever Petr Cerny ve svém piispévku
upozornil na cetné zmény zakon(, které se dotykaji bytové problematiky
a zminil i dalsi aktuality v ¢innosti SBD Sever. Makléf spole¢nosti NPS Vit Kocian
vystoupil s kratkym pfispévkem, ve kterém shrnul zakladni atributy pojisténi
bytovych domi ve spravé SBD Sever a predstavil také novou nabidku pojisténi
statutarnich organti spolecenstvi vlastnikd a bytovych druzstev.

Své sluzby a vyrobky prezentovaly ve svych prednaskach spolecnosti Rieder
Beton, Termi a Alumister.

Redakce

Bomr
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SBD SEVER

Nabizime k prodeji do osobniho vlastnictvi byty podlazi v novostavbé bytového domu na rohu ulic Papirova a Siroka
v samém centru Liberce, nedaleko Soukenného namésti, v takzvaném ,zlatém kf¥izi“.
Bytové jednotky budou pripraveny k nastéhovani zacatkem roku 2016.

Liberec - Byt 1+kk - Papirova ul. - prodej
Cena (s DPH): 2.219.600,- K¢

byt 1+kk o velikosti 54,1 m* ve 3. nadzemnim podlazi

Liberec - Byt 2+kk - Papirova ul. - prodej
Cena (s DPH): 2.212.000,- K¢

byt 2+kk o velikosti 53,5 m? ve 4. nadzemnim podlazi

Liberec - Byt 3+kk - Papirova ul. - prodej
Cena (s DPH): 3.678.800,- K¢

byt 3+kk o velikosti 91,6 m* ve 4. nadzemnim podlazi

Liberec - Byt 3+kk - Papirova ul. - prodej
Cena (s DPH): 4.016.200,- K¢

byt 3+kk o velikosti 100 m? ve 4. nadzemnim podlazi
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Liberec - Byt 1+kk - Papirova ul. - prodej
Cena (s DPH): 1.838.800,- K¢

byt 1+kk o velikosti 42 m2 s terasou o velikosti 9,4 m?
v 5. nadzemnim podlazi

Liberec - Byt 2+kk - Papirova ul. - prodej
Cena (s DPH): 3.959.600,- K¢

byt 2+kk o velikosti 73,3 m” s exklusivni terasou
o velikosti 129,1 m’ v 5. nadzemnim podlazi

Liberec - Byt 2+kk - Papirova ul. - prodej
Cena (s DPH): 2.847.300,- K¢

Kompletni nabidku zbyvajicich 14 volnych bytl v této nemovitosti naleznete na www.severreality.cz.
Pro dalsi informace a sepséni rezerva¢ni smlouvy kontaktujte:

Zakaznické centrum SBD Sever

Lipova ul. 596/7

460 31 Liberec

E-mail: sbdsever@sbdsever.cz; info@severreality.cz
Tel.: 777 334 333,485 106 552

POZOR: Byty v této novostavbé nabizime téz k dlouhodobému pronajmu od 7.500,-
Ké/mésiéné + sluzby. Kompletni nabidka byta k pronajmu rovnéz na www.severreality.cz
nebo k doptani na zakaznickém centru SBD Sever.

POZOR: k pronajmu také étyfi obchodni prostory v pfizemi objektu se samostatnym
vstupem a zazemim o velikosti 92m? 111m? 117m? a 162m?

Prodano a pronajato jiz 11 bytu - provedte svou rezervaci vcas!
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V roce 2015 oslavilo Stavebni bytové druzstvo Sever vyroci 50. mozné dlouhodobé pronajmout a pfizplsobit jejich vnitini vybaveni
let od svého vzniku. Rok 2015 se ale také nesl ve znameni vystavby potfebdam pro podnikéni.
nového polyfunkéniho bytového domu v samotném centru mésta
Liberce v ul. Papirova na Papirovém namésti. Novy dim nabizi 25 V nasledujicim fotografickém seridlu si mizete prohlédnout, jak
byt a celkem 4 komercni nebytové prostory. Dim je koncipovéan cela vystavba probihala. Dim bude dokoncen v lednu 2016 a v tinoru
jako energeticky Usporny a bude vytapén vlastni plynovou kotelnou by mél byt zkolaudovan. Nabidku jednotlivych bytl naleznete
s nizkymi provoznimi naklady. Nové byty jsou urc¢ené jak k prodeji na jiné strance tohoto Zpravodaje anebo na webovych strankach
do osobniho vlastnictvi, tak i k pronajmu. Nebytové prostory je severreality.cz.
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